Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

(Dz. U. z 2024 r. poz. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnege

(Data sporzadzenia prospektu)

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Milez Development Pabiniak Spotka komandytowa
KRS: 0001190772
Adres 1. Ul. Bohateréw Warszawy 17, 46-100 Namystow
2. ul. 11 Listopada 1, 48-300 Nysa
Numer NIP REGON 521470605 542539392
Numer telefonu 531488 987
Adres poczty elektronicznej biuro@przyhali.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej | www.przyhali.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczecia -




Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Ul 11 Listopada nr 1, dz. Nr 93/16 obrgb: Gorna Wies

Numer ksiggi wieczystej

OP1N/00093601/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak wpiséw w dziale IV ksiegi wieczystej lub wzmianek o wnioskach

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0

Nie dotyczy

)]

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomoéci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Nieruchomos¢ zlokalizowana wsrdd zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, terendw zielonych, hali sportowe] oraz stadionu. Inwestycja ta
znajduje sie w strefie zabudowy miejskiej z bliskim sgsiedztwem ulic oraz

punktow uzytecznosci publicznej.

W bezposredniej okolicy inwestycji znajduja sie sklepy, placowki edukacyjne,

zdrowotne, apteki itp.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr LII1/799/10 z dnia 10
listopada 2010 r., ogloszong

w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego nr 159 poz.
1898 z dnia 30 grudnia 2010 r.,
obowiazujacego wraz ze zmiang
uchwalong przez Rad¢ Miejska w
Nysie uchwatg nr LVIII/873/18 z dnia
24 pazdziernika 2018 r., ogtoszona w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Opolskiego poz. 3148 z dnia

9 listopada 2018 r.

Uchwata nr XVI1/254/25 Rady
Miejskiej w Nysie z dnia 25 czerwca
2025 r w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej przy ul. 11
Listopada w Nysie

Miejscowy plan odbudowy

brak

Inne®

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

MW/U1 —teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
zabudowa ustugowa.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

0,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

0,8

2)

3)
4)

W szczegblnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

W szczegoblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3)

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono (zgodnie z Uchwatg nr
XVI1/254/25)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

18-19 m (zgodnie z Uchwata nr
XVI1/254/25)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25% terenu inwestycji
Uchwala nr XVI11/254/25)

(zgodnie z

Minimalna liczba miejsc do parkowania

117 miejsc postojowych (zgodnie z
Decyzjami 528/25 1 583/25 wydanymi
przez Starost¢ Nyskiego oraz projektem
budowlanym)

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Projektowana budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
garazami oraz komérkami lokatorskimi,
infrastrukturg techniczng nie jest
zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.
Dla planowanego przedsiewziecia nie

jest konieczne przeprowadzenie
postepowania w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach. Przedmiotowy
teren nie znajduje sie w obrebie parkéw
narodowych, rezerwatéw przyrody i
parkow krajobrazowych. Na terenie
inwestycji nie wystepujg podlegajgce
ochronie formy przyrody.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Przedmiotowy teren nie znajduje sig w
obszarze ochrony konserwatorskiej. Na
przedmiotowym terenie nie wystepuja
podlegajace ochronie zabytki i dobra
kultury wspotczesne;.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

brak

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Inwestor posiada dostep z drogi KD(Z) 1
(ul. Sudecka) oraz KD(L)4 (ul. 11
Listopada). Na dziatce zaprojektowano
utwardzone dojscia i dojazdy do
projektowanego budynku, utwardzone
miejsca postojowe na samochody
osobowe oraz utwardzone miejsca pod
typowy pojemnik na odpadki state.




Cze$é¢ terenu projektuje sie jako
utwardzenie geokratg do pokrycia
obszaréw ruchu pojazdéw i pieszych.
Utwardzenie z Eko-kratki geoSYSTEM
G5 max ptyt innego producenta o
podobnych wiasciwosciach, tj.
posiadajacych powierzchnie
biologicznie czynng w wielkosci min
80%.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Kanalizacja sanitarna — przytacz na bazie
odrebnego postepowania
administracyjnego.

Instalacja wody zimnej — przytgcz
wodociggowy na bazie odrebnego
postepowania administracyjnego.

Instalacja CO oraz CWU — przyfacz na
bazie odrebnego postepowania
administracyjnego z sieci miejskiej NEC.

Odprowadzenie woéd opadowych -

wody opadowe lub roztopowe
pochodzgce z terenu inwestycji
odprowadzane beda przytgczem
kanalizacji  deszczowej kanalizacji

miejskiej znajdujacej sie w ul. Sudeckie;j.

Odpady state - w  projekcie
przewidziano utwardzone miejsca pod
typowy pojemnik na odpadki state — na
terenie dziatki Inwestora.

Instalacja  elektryczna -  uktad
pomiarowy zlokalizowany bedzie na
zewnetrznej $cianie  budynku, a
wewnetrzne linie zasilajgce stanowié
bedg instalacje = wewnetrzng w
budynku. Projekt linii kablowych
zgodnie z warunkami przytgczeniowymi
opracowany i zrealizowany zostanie wg.

Odrebnego postepowania
administracyjnego przez Tauron
Dystrybucja S.A.

Oswietlenie zewnetrzne — budynek
zaopatrzony bedzie w instalacje

zewnetrznego oswietlenia.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug komercyjnych z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng, Tereny
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, tereny  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
ustug os$wiaty i opieki nad dzieémi,
teren ustug sportu i rekreacji




granicy terenu
przedsigwzigciem

inwestycyjnym®

objetego

deweloperskim Iub zadaniem

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

U/MN4: 0,7
MN20: 0,5
MW18: 0,6
MW9: -
U04: 0,8
USI: -

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

U/MN4: 0,01 -0,7
MN20: 0,01- 0,5
MW18: 0,4-0,6
MW9: -

U04: 0,01-0,8
USI: -

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

U/MN4 — §-12m
MN20 — 8-12m
MW18 —9-15m
MW9 - -
UO4 - 14m
USI - -

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

U/MN4 - 20%
MN20 - 40%
MW18 —40%
MW9 —30%
U004 - 40%
US1 -25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

U/MN4 — 2 miejsca postojowe na kazdy
budynek mieszkalny

MN20 - 2 miejsca postojowe na kazdy
budynek mieszkalny

MW18 — 1 miejsce postojowe na kazdy
lokal mieszkalny

MW9 — 1 miejsce postojowe na kazdy
lokal mieszkalny

UO4 — 1 miejsce postojowe na kazdych
zatrudnionych

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




US1 — 1 miejsce postojowe na kazdych
10 uzytkownikow

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

braku  miejscowego  planu | gabaryty Nie dotyczy
zagospodarowania
przestrzennego forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
warunki i szczegoétowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy .
powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach | Brak
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu - .
objetego przedsiewzigciem decyzjach o warunkach zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | Brak

uwarunkowaniach




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o obszarach ograniczonego | Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego i | Brak
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji drogowej

decyzja o wustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoséci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” ie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowg jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe | Decyzja Starosty Nyskiego Nr 528/2025 z dnia 28 sierpnia 2025 roku oraz decyzja
oraz nazwa organu, ktory je | przenoszgca Nr 583/2025 z dnia 17 wrze$nia 2025 roku
wydat

Data  uprawomocnienia  si¢ | Nie dotyczy.
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o | Nie dotyczy.
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjag o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy.
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i | Rozpoczecie robét budowlanych: 29 wrzesnia 2025 roku.

zakonczenia robot budowlanych
Zakonczenie robot budowlanych: 31 marca 2027 roku.

Liczba budynkow 1
Opis przedsigwzigcia . . . .
deweloperskiego albo zadania Rozmieszczenie budynkoéw na | Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podac

inwestycyjnego . ) .
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

* Niepotrzebne skreslic.



Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki wiasne

procentowy  udzial  zZrodet | finansowych — kredyt, $rodki wiasne,

finansowania  przedsigwzigcia | inne

deweloperskiego lub zadania

Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty = mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierntezy ™
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Regulacje Banku Spoétdzielczego w Namystowie dotyczace otwartych rachunkéow
powierniczych, z tym, ze Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty z rachunku
powierniczego odrebnie dla kazdego nabywcy nieruchomosci wybudowanych w
ramach przedsiewziecia deweloperskiego. Bank wyptaca Deweloperowi srodki
zgromadzone na rachunku powierniczym po pozytywnym stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z
jego harmonogramem. W przypadku odstgpienia od umowy przez jedng ze stron
zgodnie z art. 43 Ustawy, bank dokonuje zwrotu salda znajdujgcego sie na
indywidualnym numerze subkonta Nabywcy na podany przez Nabywce numer
rachunku bankowego przeznaczony do zwrotu srodkéw.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Namystowie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPI

* ZAKUP GRUNTU

* PROJEKT BUDOWLANY

* ROZPOCZECIE BUDOWY

* WYKOP I WZMOCNIENIE GRUNTU

* PLYTA FUNDAMENTOWA

* STAN ,,0” Z OTOWRAMI TECHNOLOGICZNYMI
Termin realizacji - 30.11.2025

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Szacunkowy udzial w kosztach przedsiewzigcia deweloperskiego: 25%
ETAP II

* STAN SUROWY OTWARTY (kondygnacja Parter, I Pigtro, II Pigtro) (BEZ
SCIAN DZIALOWYCH)

Termin realizacji: 30.03.2026

Szacunkowy udziat w kosztach przedsigwziccia deweloperskiego: 15%
ETAP III

* PRZYLACZA (WOD-KAN, CO, ENERGIA ELEKTRYCZNA)

* STAN SUROWY OTWARTY (kondygnacja III Pigtro, IV Pigtro ,

V Pietro )(BEZ SCIAN DZIALOWYCH)

Termin realizacji: 30.05.2026

Szacunkowy udziat w kosztach przedsigwziccia deweloperskiego: 15%
ETAP IV

* MONTAZ STOLARKI OKIENNEJ PCV (1 KLATKA)

* SCIANY DZIALOWE 50%

* INSTALACJE PODTYNKOWE 50%

* TYNKI 50 %

* WYLEWKI 50%

Termin realizacji: 30.07.2026

Szacunkowy udzial w kosztach przedsiewzigcia deweloperskiego: 15%
ETAPV

* MONTAZ STOLARKI OKIENNEJ PCV (2 KLATKA)

* SCIANY DZIALOWE 50%

* INSTALACJE PODTYNKOWE 50%

* TYNKI 50 %

* WYLEWKI 50%

* ELEWACIJE

Termin realizacji: 30.10.2026

Szacunkowy udziat w kosztach przedsigwziccia deweloperskiego: 20%
ETAP VI

+ ZAKONCZENIE PRAC BUDOWLANYCH WRAZ Z
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I UZYKANIE POZWOLENIA NA
UZYTKOWANIE (CIAGI KOMUNIKACYJNE,TERENY ZIELONE, MALA
ARCHITEKTURA, DOKUMENTACJA POWYKONAWCZA, UZYSKANIE
POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE)

Termin realizacji: 31.03.2027
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Szacunkowy udzial w kosztach przedsiewzigcia deweloperskiego: 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem

zmiany ceny wynikajacej ze zmiany stawki podatku od towarow i ustug (VAT).

W przypadku zmiany stawki podatku VAT obowiazujacej w dniu wystawienia
faktury, cena brutto lokalu ulegnie odpowiedniej zmianie, przy zachowaniu

niezmienionej ceny netto.

W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT, Deweloper zlozy Nabywcy
pisemne o$wiadczenie o zmianie ceny brutto. Nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania

oswiadczenia Dewelopera.

W przypadku obnizenia stawki podatku VAT, Deweloper odpowiednio obnizy ceng
brutto lokalu.

Poza przypadkiem zmiany stawki podatku VAT, cena lokalu mieszkalnego nie

podlega jakiejkolwiek waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna | 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy
odstapic od umowy .

deweloperskiej lub jednej z deweloperskiej (Dz.U. z 2021r. poz. 1177):

umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w
art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe¢ deweloperska
albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, s niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe

deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5,
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nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z

umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela

hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.

25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w

art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady

istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy

z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnos$ci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiggi wieczystej (art. 31 ustawy)

3. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umowne;j za okres opoznienia.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
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ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art.

10 ust. 3.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt §, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej

wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

8. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku gdy po odbiorze
powykonawczym powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zmniejszyla

lub zwigkszyta si¢ o wigcej niz 3 % , sktadajac oswiadczenie na pismie z
podpisem notarialnie po§wiadczonym ( obejmujagcym réwniez zgod¢ na
wykreslenie roszczenia z ksiggi wieczystej ) w terminie 14 dni od dnia w

ktorym Deweloper poinformuje Nabywcg o roznicy w powierzchni .

9. W przypadku zmiany stawki podatku VAT zostanie zastosowana wlasciwa
stawka podatku VAT i proporcjonalnej zmianie ulegnie cena nabycia przedmiotow
umowy. Deweloper zobowigzany jest ztozy¢ Nabywcy pisemne o§wiadczenie o
zwigkszeniu ceny brutto, a Nabywca moze w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o zmianie ceny od niniejszej umowy
odstapi¢. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce z powodu
zmiany stawki podatku VAT, Nabywcy nie przystuguja wobec Dewelopera zadne
inne roszczenia, poza roszczeniem o zwrot kwoty stanowigcej sume¢ wptaconych
zaliczek. Deweloper zobowigzany jest zwrocic Nabywcy w terminie 30
(trzydziestu) dni od daty otrzymania skutecznego o$wiadczenia o odstapieniu od
umowy z powodu zmiany stawki podatku VAT, nominalng kwot¢ wptacong przez

Nabywce na rzecz Dewelopera tytutem zaptaty ceny sprzedazy lub jej czesci.

10. W przypadku powstania roéznicy pomigdzy powierzchnia uzytkowa lokalu
okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego a powierzchnig uzytkowa
lokalu okre$long w umowie deweloperskiej, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo
do odstapienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
pisemnej informacji od Dewelopera o rzeczywistej powierzchni Lokalu okreslonej
na podstawie obmiaru powykonawczego lub pisemnego wezwania od Dewelopera
do uiszczenia kwoty doptaty lub od dnia otrzymania pisemnej informacji od
Dewelopera o wysokosci kwoty podlegajacej zwrotowi. Jezeli Nabywca nie
skorzysta z przystugujacego mu umownego prawa odstgpienia od umowy

deweloperskiej

11. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
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ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespelienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej.

12. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest

spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czg$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasno$ci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odregbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spoldzielczym w Namystowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Namystowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

8000-8900 z1 brutto/m2

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Cena m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego  nastgpi
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej Iub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

czerwiec 2027r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
sic lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

6 kondygnacji nadziemnych

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna — tawy
zelbetowe oraz ptyta zelbetowa
na calosci budynku, konstrukcja
murowana z pustakow
ceramicznych lub bloczkow
silikatowych grubosci 25 cm,
docieplenie styropianem o
grubosci minimum 15 cm, $ciany
dziatowe z bloczkow
gazobetonowych (Ytong).
Konstrukcja dachu w postaci
stropodachu krytego warstwa
styropianu i pokrytego papa
termozgrzewalna, stolarka
okienna PCV (z roletami
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elektrycznymi), komunikacja
ogolnodostepna plytki gresowe.,
budynek zaopatrzony w 2 windy
osobowe.

Standard prac wykonczeniowych w | Zgodnie z zalacznikiem
cz¢séci wspolnej budynku i terenie »Standard wykonczenia”
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolna nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 75

Liczba miejsc garazowych i 117

postojowych

Dostepne media w budynku instalacja elektryczna

instalacja centralnego
ogrzewania (sie¢ miejska)

instalacja wodna i
kanalizacyjna

instalacja RTV
instalacja telefon/Internet

instalacja domofonowa

Dostep do drogi publicznej Inwestycja posiada dostep do
drogi KD(Z) 1 (ul. Sudecka) oraz
KD(L)4 (ul. 11 Listopada).

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Zgodnie z zalacznikiem ,,Karta lokalu”

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odr¢bne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy
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Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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